HSB Brf Kruthusbacken i Solna
769602-5894

Arsredovisning

HSB Bostadsrattsféreningen
Kruthusbacken i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2038.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-07-17

och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Turesson Ordférande planerat uttrade 2020 pa grund av
flytt

Carl-Wilhelm Tennander Sekreterare planerat uttrade 2020 pa grund av
flytt

David Berggren Fastighetsansvarig

Sandra Adawi Ledamot

Bo Hallgren Ledamot HSB-ledamot

Erica R6Os Ledamot planerat uttrdde 2020, meddelat

uttrade redan december 2019
Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Erica R60s, Carl-Wilhelm Tennander och Johan Turesson.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Kaijser Auktoriserad revisor Allians Revision & Redovisning AB
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Valberedning
Hannes Tysén Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstéamma hélls 2019-06-13.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

HSB Brf Kruthusbacken i Solna
769602-5894

Kommun

Poppeln 3 2002

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 - 0 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vdrdearet ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 153 m?, varav 938 m2 utgor ldgenhetsyta och 215 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sergej Suchov 40 m?2 2026.01.01
A4 Bil & Bat Sadelmakeri 175 m?2 2021.01.01

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Montering av sndrasskydd pa tak 2016

Renovering av fasad och byte av 2016 I enligthet med krav fran Solna Stad
balkonger da fastigheten har K-mérkning

Renovering trapphus, installation av. = 2010
sakerhetsddrrar

Renovering av tak 2005
Stambyte 2004 - 2005
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fjarrvarmesystem 2021 offerter intagna men tidpunkt for
byte ej bestamt.

Nya elstigar plus indrag av 3-fas i 2022 pabdrjat anbudsprocess men

fastighet osakert vilket ar arbetet kommer
ske pa grund av mojliga synergier i
samband med annat projekt som
kraver bygglov.

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

Foreningen bestallde under 2019 en ny underhallsplan for att fran och med 2020 kunna satta en avgift for
medlemmarna som stammer éverens med behov for framtida underhall. Férutom behoven i underhallsplanen ska
avgiftsstrukturen komma att reflektera féreningens aktuella finansieringskostnader och 16pande driftkostnader.
Under 2019 har styrelsen sett ¢ver féreningens lan och bundit dem pa olika 6ptider for att fa en mer férutsagbar
finansieringskostnad. Foreningen har senaste dret amorterat 15 000kr per kvartal pa lanen och avser att behdlla
denna amorteringsgrad till dess underhallskostnaderna kommande ar ar helt faststallda.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 569 345 473 018

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1030 020 1011207
Minskning kortfristiga fordringar 16 723 0
1046 743 1011207

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 524 071 640 103
Finansiella kostnader 203 426 166 406
Okning av materiella anlédggningstillgdngar 35813 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 757
Minskning av langfristiga skulder 60 000 60 000
Minskning av kortfristiga skulder 37 289 35614
860 599 914 880
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 755 489 569 345
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 186 144 96 327

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
7 Hyror 21% Taxebundna
27% kostnader
25%
\ Fastighets-
Avskriv- avgift
gar
Arsavgifter 26%
70% Ovrig drift

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret 2019 inneholl inga storre planerade underhallsarbeten och inga storre oférutsedda kostnader togs
pa grund av detta.

Handelsen som paverkat féreningen i stérre utstrackning skedde under november manad da Microfix, féreningens
ekonomiska forvaltare, valde att sdga upp sitt konsultavtal. Pa grund av en ldngre informell relation med forvaltaren
utan skrivet avtal blev uppsagningstiden kortare &n férvantat och éverenkommelsen med bolaget var att uppdraget
avslutades per 2019-12-31 utan bokslutsarbete. Styrelsen fick darfor arbeta intensivt under december manad med att
upphandla ny ekonomisk forvaltare, som dven kunde ta pa sig uppdraget att fardigstalla bokslutet 2019.
Anbudsprocessen skedde snabbt och metodisk och 4 leverantérer ldmnade bud pa uppdraget, vilka utvarderades
rattvist och 23 december signerade styrelsen avtal med SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB. Beslutet togs pa
bade ekonomisk och teknisk grund da SBC erbjod fler tjanster och en battre teknisk plattform an resterande
anbudsgivare, samt gav ett rimligt pris for att utfora bokslutsarbetet 2019.

Andra viktiga handelser under 2019 var att nya gasspisar installerats i vara tva hyreslagenheter dad dem gamla
forverkat sin livslangd. Aven uppstod ett lagerfel i den &ldsta tvattmaskinen som resulterade i investering i ny
tvattmaskin av samma marke och prestanda.Under hosten 2019 genomférdes en radonmaétning i fastigheten och
matvarden har bekraftats godkdnda av Solna Stad i januari manad 2020.

2 staddagar, en var och en hdést, har genomforts tillsammans med medlemmar och en ny underhallsplan har tagits
fram tillsammans med ett konsultbolag for att avgiftsstrukturen ska kunna ses éver 2020 i enlighet med féreningens
stadgar och for att ge 6kad transparens i férenings framtida behov av likviditet och kommande underhallsprojekt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 842 842 842
Hyror/m2 hyresrattsyta 804 803 786
Lan/m2 bostadsrattsyta 14713 14783 14 941
Elkostnad/m? totalyta 49 46 38
Varmekostnad/m? totalyta 119 161 162
Vattenkostnad/m? totalyta 27 33 31
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 176 144 108
Soliditet (%) 28 28 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) 53 -43 35
Nettoomséattning (tkr) 1007 1011 1001

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 860 m2 bostadsratter, 78 m2 hyresratter och 215 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 564 945 0 0 4 564 945
Fond for yttre underhall 642 539 108 077 0 534 462
S:a bundet eget kapital 5207 484 108 077 0 5 099 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -202 032 -108 077 -42 959 -50 996
Arets resultat 53125 53125 42 959 -42 959
S:a ansamlad forlust -148 908 -54 952 0 -93 955
S:a eget kapital 5058 576 53 125 0 5005 452
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 53125
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -93 955
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 077
summa balanserat resultat -148 907

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -148 907

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1007 320 1010957
Ovriga rorelseintakter Not 3 22 700 250
Summa rorelseintakter 1030 020 1011207
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -389 506 -507 901
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 333 -126 125
Personalkostnader Not 6 -25 232 -6 077
Avskrivning av materiella Not 7 -249 398 -247 657
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -773 469 -887 760
RORELSERESULTAT 256 551 123 447
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -203 426 -166 406
Summa finansiella poster -203 426 -166 406
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 125 -42 959
ARETS RESULTAT 53125 -42 959
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 043 724 17 279 105

Inventarier Not 9 62 389 40 593

Summa materiella anldaggningstillgangar 17 106 113 17 319 698

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 106 113 17 319 698

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 45 838 60 051

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 19 408 21918

intakter

Summa kortfristiga fordringar 65 246 81969

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 755 489 569 345

Summa kassa och bank 755 489 569 345

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 820 735 651314

SUMMA TILLGANGAR 17 926 848 17 971 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 564 945 4 564 945

Fond for yttre underhall Not 12 642 539 534 462

Summa bundet eget kapital 5207 484 5099 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -202 032 -50 996

Avrets resultat 53 125 -42 959

Summa fritt eget kapital -148 908 -93 955

SUMMA EGET KAPITAL 5058 576 5005 452

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5 549 145 11 958 290

Summa langfristiga skulder 5549 145 11 958 290

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 104 145 755 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 0 12 555

Skatteskulder 95 366 91 148

Ovriga skulder 0 14 740

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 119616 133828

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 319 127 1007 271

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 926 848 17 971 012
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Tak 25 ar 25 ar
Inventarier 5-12 ar 5 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 724 200 724 200
Hyror bostader 85613 85212
Hyror lokaler 150 000 150 000
Hyror parkering 42 200 38 700
Overlatelse/pantsattning 5307 12 845
Oresutjamning 0 0
1007 320 1010 957
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 22 700 250
22 700 250
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 15 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5200
Stadning entreprenad 24 310 29172
Myndighetstillsyn 8119 0
32429 49 372
Reparationer
Fastighet forbattringar 26 991 80 070
VS 0 2 500
26 991 82 570
Taxebundna kostnader
El 56 809 52 884
Varme 136 792 185 304
Vatten 31627 37 678
Sophamtning/renhallning 23013 23013
248 241 298 879
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 317 31243
32 317 31243
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 528 45 838
TOTALT DRIFTKOSTNADER 389 506 507 901
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 501 450
Juridiska atgarder 23 000 38 625
Revisionsarvode extern revisor 20 000 20000
Fritids- och trivselkostnader 426 0
Forvaltningsarvode 19 844 15 064
Administration 25 280 34 286
Konsultarvode 4 500 0
Foreningsavgifter 15782 15722
Ovriga driftskostnader 0 1978
109 333 126 125
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 19 200 4624
Sociala kostnader 6 032 1453
25 232 6 077
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 112 318 112 318
Forbattringar 123 063 123 063
Inventarier 14 017 12 276

249 398 247 657

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 425 431 19 425 431
Utgaende anskaffningsvérde 19 425 431 19 425 431
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets boérjan -2 146 326 -1 910945
Arets avskrivningar enligt plan -235 381 -235 381
Utgaende avskrivning enligt plan -2 381 707 -2 146 326
Planenligt restvarde vid arets slut 17 043 724 17 279 105
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5117010 5117010
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 399 000 9809 000
Taxeringsvarde mark 15 249 000 9 366 000

25 648 000 19 175 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 000 000 17 800 000
Lokaler 1 648 000 1375000
25 648 000 19 175 000

Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 61379 61379
Nyanskaffningar 35813 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 97 192 61379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 786 -8 510
Arets avskrivningar enligt plan -14 017 -12 276
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -34 803 -20 786
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 62 389 40 593

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 45 838 60 051

45 838 60 051
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 19 408 18 310
Anticimex 0 3108
Grafiska Ateljen 0 500
19 408 21918
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 534 462 476 937
Reservering enligt stadgar 108 077 57 525
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 642 539 534 462
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 1,450 % 4 884 145 4884 145 2023-09-28
SEB 1,620 % 4 839 145 4 884 145 2020-04-28
SEB 1,390 % 680 000 695 000 2023-07-28
SEB 1,530 % 2 000 000 2 000 000 2020-05-28
SEB 1,760 % 250 000 250 000 2020-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 653 290 12713 290
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 104 145 -755 000
5549 145 11 958 290

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 353 290 kr.

Foreningen tillampar fortydligandet av SRF U 8 rérande klassificering av kort- respektive langfristiga
skulder vid tilldmpning av K2. Da tre av lanen har slutforfallodatum inom 12 manader har dessa
klassificerats som kortfristig del av skulder till kreditinstitut.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 849 000 12 849 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda intakter 0 3000
Ranta 6 164 6420
Avgifter och hyror 100 952 68 651
Varme 0 24 666
El 0 4922
Sergey okt-dec 0 3669
Oként fran 2017 0 22 500
Juridisk kostnad 12 500 0
119 616 133 828
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsen beslutade i bérjan av 2020 att avgiftsbeldgga andrahandsuthyrningar enligt

stadgarna.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Johan Turesson Carl-Wilhelm Tennander
Ordférande Sekreterare

David Berggren Sandra Adawi
Fastighetsansvarig Ledamot

Bo Hallgren Erica R6Os

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats den / 2020

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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