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HSB Brf KRUTHUSBACKEN | SOLNA

Protokoll fort vid ordinarie féreningsstdmma i HSB bostadsrattsférening Kruthusbacken i Solna.
Datum: 2024-06-11

Tid: 18:00-18:40

Plats: Kruthusbacken 82 B i Solna, hos Jenny Westlund men uppkoppling via lank.

Narvarande med rostratt: Erik Attoff, David Berggren, Aude Dubourg, Axel
Erasmie-Thor, William Holmgren, Johannes Lundstrom och Jenny Westlund.
Narvarande utan rostratt: Bo Hallgren

1. Stammans Oppnande

David Berggren forklarade stiamman 6ppnad.

2. Val av stammoordforande
Bo Hallgren valdes till stammoordférande.

3. Anmalan av stammoordfdorandes val av protokollforare
Bo Hallgren anmélde Jenny Westlund som protokollférare.

4. Godkannande av rostlangd

Stamman godkande ovanstaende narvarolista som rostlangd och det noterades att sju
rostberattigade medlemmar var nérvarande.

5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
Stamman beslutade enhalligt att stimman skulle vara 6ppen.

6. Godkannande av dagordning
Stamman godkande foreslagen dagordning. Se bilaga 1.

7. Val av tva personer (tillika rostraknare) att jamte
stdmmoordfdéranden justera protokollet

Stamman valde David Berggren och Johannes Lundstrom till justerare. De ska &ven
fungera som rostraknare.

8. Fraga om kallelse skett i beho6rig ordning
Stamman ansag sig kallad i behorig ordning.

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

Stammoordforande redogjorde for vad arsredovisningen (Bilaga 2) innehdll och
lamnade ordet fritt. Stamman beslot darefter att arsredovisningen med godkannande
kunde laggas till handlingarna.

10. Genomgang av revisorernas berattelse

Bo Hallgren laste upp de uttalanden som lamnats i revisionsberattelsen. Bilaga 2.
Stdmman beslutade dérefter att revisionsberattelsen kunde laggas till handlingarna.
HSB STOCKHOLM
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

Stédmman beslutade att faststélla upprattad resultat- och balansrdkning enligt forslag.
Bilaga 2.

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda balansrakningen
Stamman beslutade enligt styrelsens forslag till resultatdisposition att hantera

underskott pa det satt som styrelsen foreslar i arsredovisning och som tillstyrkts av
revisorn. Dvs att i ny rakning Overfora -2 022 105 kr.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

Revisorn har foreslagit att styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet. Stamman beslutade
enhalligt att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Styrelsens
ledamdéter deltog inte i beslutet.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamdater, revisorer, valberedning
och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman
Bo Hallgren redogjorde for valberedningens forslag till arvoden och principer for andra
ekonomiska ersattningar. Bilaga 3.

Stdmman beslutade enligt valberedningens forslag.

Det totala arvode de stimmovalda styrelseledaméterna delar pa ar 28 000 kr. Dessutom
har styrelsen ratt att ta ut kostnader for enklare fortaring vid styrelseméten och en
styrelsemiddag.

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Stamman beslutade utgaende fran valberedningens forslag att styrelsen skall besta av
hogst fem styrelseledaméter plus HSB-ledamoten och inga suppleanter.

Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och
suppleanter

Bo Hallgren redogjorde for valberedningens forslag. Bilaga 3.

Stamman beslutade enligt forslaget med tillagget att om ordforanden avgar under aret
far styrelsen inom sig utse en ny ordférande.

Noteras att styrelsen efter val bestar av:

David Berggren, Ordférande Omuval till stimman 2025
Erik  Attoff Omval till stdimman 2025
Jenny Westlund Omval till stdmman 2025
Axel Erasmie-Thor Omuval till stimman 2025
William Holmgren Nyval till stimman 2025
Johannes Lundstrom Nyval till stimman 2025
Bo  Hallgren Utsedd av HSB-Stockholm
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Presentation av HSB-ledamot

Bo Hallgren &r utsedd till styrelseledamot av HSB Stockholm. HSB-ledamot arvoderas
inte av foreningen utan av HSB.

Beslut om antal revisorer och suppleant

Stdmman beslutade enligt valberedningens forslag att en revisor och ingen suppleant
skall valjas.

Val av revisor/er och suppleant

Stamman beslutade enligt valberedningens forslag (Bilaga 3.), att vélja:
Johan Kaijser till revisor och att han har ratt att utse ersattare.

Beslut om antal ledamoter i valberedningen
Stamman beslutade att valberedningen skall besta av en ledamot.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ordférande

Beslots att Erica Roos skulle vara féreningens valberedning och da aven fungera som
valberedningens ordférande.

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga
representanter i HSB

Stamman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att utse ombud och erséttare till
distriktsstamma i HSB, samt dven utse eventuella 6vriga representanter i HSB.

Forslag till nya stadgar for foreningen

Forslag till nya stadgar har skickats ut (Bilaga 4). Stammoordféranden gick éversiktligt
igenom forslaget.

Stdmman beslutade enhalligt att anta forslaget till nya stadgar.

Foreningsstammans avslutande

Stammoordférande Bo Hallgren tackade for en val genomford stdmma, och forklarade
darefter stimman avslutad.

Detta stammoprotokoll har signerats digitalt av féljande personer

Jenny Westlund Bo Hallgren
Protokollforare Stammoordférande
David Berggren Johannes Lundstrém
Justerare Justerare
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KALLELSE OCH DAGORDNING FOR ARSSTAMMA

Harmed kallas medlemmarna till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA for
HSB Bostadsrattsforening Kruthusbacken i Solna.
Tisdagen 11 juni kl. 18:00 hos Jenny Vestlund, Kruthusbacken 82B, 2tr.

OSHEO/,

For att férenkla blir stamman en hybridstamma som i princip blir digital, och styrelsen
hoppas att alla som deltar gér det via denna lank:
meet.google.com/vta-ymuh-ndg

Kallelse och dagordning laggs ut pad hemsidan.

*Arsredovisning, revisionsberéttelsen och valberedningens férslag samt forslaget till nya stadgar finns tillgangliga p& hemsidan. Om ni inte har
mojlighet att ta del av underlagen digitalt &r ni valkomna att kontakta styrelsen for att f4 dokumenten i pappersform och levererade till er breviada.
Vanligen skriv da till styrelsen@kruthusbacken.se eller ring eller skicka ett sms till David Berggren pa 0736488827.

Dagordning

. Féreningsstdmmans dppnande

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Godkannande av réstlangd

. Frdga om narvarorétt vid foreningsstamman

. Godkannande av dagordning

. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
. Val av minst tva rostraknare

© 00 N O O b W N P

. Frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och
revisor

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Beslut om att ge styrelsen i uppdrag att vélja ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt 6vriga
representanter i HSB

24. Antagande av nya stadgar, andra beslutet. Forsta beslutet antogs enhalligt pd stamman i juni
2023 — 2/3 majoritet behdvs nu.

25. Foreningsstammans avslutande
Hélsningar Styrelsen

Hjartligt valkomna att delta digitalt pa stamman!

2024-04-26
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna ,&rsredovisning 2023
769602-5894

Vélkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Kruthusbacken i
Solna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna ,&rsredovisning 2023
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna ,&rsredovisning 2023
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och
fritids-verksamhet inom bostadsrdttsféreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en ladngsiktig hallbar
utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Poppeln 3 2002 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1939

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 26 bostadsratter om totalt 1062 kvm. Tva lokaler om 215 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1153 kvm.

Styrelsens sammanséttning 1/1 - 14/6 2023
Carl David Berggren Ordférande

Erik Attoff Sekreterare
Bo Hallgren Styrelseledamot
Emil Sandqvist Styrelseledamot
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Styrelsens sammansdéttning 14/6 - 31/12 2023

Carl David Berggren  Ordférande

Erik Attoff Vice Ordférande
Jenny Westlund Sekreterare
Bo Hallgren Styrelseledamot

Emil Sandqvist

Styrelseledamot

Axel Erasmie Thor Styrelseledamot

Valberedning
Sandra Adawi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av Attoff, Sten Erik; Berggren, Carl David; Obrovac

Sandqvist, Emil Nicola; Vestlund, Jenny

Revisorer

Johan Kaijser

Revisor L R Revision & Redovisning AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-14.

Extra féreningsstdmma hdlls 2023-04-11. Dédande av uppldtna bostadsratter pd vinden.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhadll

2004-2005 o

2005 o

2010 e

2016 e

2022 o

2022-2023 e

Stambyte
Renovering av tak
Renovering trapphus, installation av sdkerhetsdorrar

Montering av snérasskydd pé tak

Renovering av fasad och byte av balkonger - | enligthet med krav frdn Solna Stad dé&
fastigheten har K-mdarkning

Byte av fjdrrvarmecentral

Nya elstigare, installation av IMD, byte av gruppcentraler i Igh indrag av 3-fas i fastigheten
Byte av tak - Gjort samtidigt med byggande av fyra vindsldgenheter

Planerade underhall

2023-2024 o

Ombyggnad kdllare och byggande av tre markldgenheter med uteplatser.

Relining av avloppsledningar under bottenplattan och i mark pdbdrjades 2023 och slutférs
2024.
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Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel och Teknisk Forvaltning  Jakobsen Properties

Trapphusstddning Miljérenen
Ekonomisk forvaltning SBC

El Vattenfall
Fjarrvarme Norrenergi

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 15 % frdn forsta juli 2023.

Ovriga uppgifter

,&rsredovisning 2023

Under 2023 fardigstallde Falk Innovation AB fyra ldgenheter p& vinden och de upplats med bostadsratt 2023-

06-12. Dessa bostadsratter har sedan &verldtits till nya medlemmar i féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverldtelser.
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna
769602-5894

,&rsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1173164 944 063 923 964 995 029
Resultat efter fin. poster -982 562 -1077 178 -260 645 -195 350
Soliditet (%) 20 21 26 27
Yttre fond 361650 1031315 901723 772131
Taxeringsvdrde 31389 000 31389 000 25 648 000 25 648 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 937 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 79.4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 361 14 213 14 574 14 643
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 525 10 601 10 870 10 922
Sparande per kvm totalyta, kr -65 -31 -9 48
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 57 28 43
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 285 163 159 160
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 26 28 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 396 246 215 236
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,50 - - -
Rantekdanslighet (%) 13,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 75 639 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar

ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna
769602-5894

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Arets férlust beror till stor del pé& kostnader vi haft i samband med byggande av ldgenheter pd vinden och i

kallaren, men dven pd dkade driftskostnader bla réntor, vatten och varme. Lédgenhetsbyggnationen har

bekostats av Falk Innovation, men vi har passat pd att samtidigt renovera vdrme- och elsystemet samt taket.

Dessa lagenheter genererar dels uppldtelseavgifter och insatser samt i det l&dnga loppet fler som delar pd véra

kostnader.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 4. 564 945 - 530 586 5 095 531
Upplatelseavgifter 0] - 197 414 197 414
Fond, yttre 1031315 799 257 129 592 361650
underhdll
Balanserat resultat -993 679 -277 921 129 592 -1401193
Arets resultat -1077178 1077178 -982 562 -982 562
Eget kapital 3525403 (0] -254 562 3270 841
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1271600

Arets resultat -982 562

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -129 592

Totalt -2383755

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 361650

Balanseras i ny rdkning -2 022105

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 6 av 17

Penneo dokumentnyckel: SGGZA-Q4GJ5-X6WLT-BD84G-FFY8E-QQEKS



HSB Brf Kruthusbacken i Solna
769602-5894

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1173 164 Q44 063
Ovriga rérelseintakter 3 -12 602 44 556
Summa rérelseintdkter 1160 562 988 618
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1470 461 -1502 225
Ovriga externa kostnader 9 -94. 771 -119 174
Personalkostnader 10 -36 798 -31540
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -238 368 -242132
Summa rérelsekostnader -1840 397 -1895 071
RORELSERESULTAT -679 835 -906 453
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 418 384
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -305 146 -171110
Summa finansiella poster -302 727 -170 726
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -982 562 -1077 178
ARETS RESULTAT -982 562 -1077 178
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 16 102 199 16 337 579
Maskiner och inventarier 13 22131 25119
Summa materiella anléggningstillgédngar 16 124 330 16 362 698
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 124 330 16 362 698
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11126 27729
Ovriga fordringar 14 460 874 368 814
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 19 557 0
Summa kortfristiga fordringar 491557 396 543
Kassa och bank

Kassa och bank 99 131965
Summa kassa och bank 99 131965
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 491656 528 508
SUMMA TILLGANGAR 16 615 986 16 891206
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292 945 4 564 945
Fond for yttre underhdll 361650 1031315
Summa bundet eget kapital 5 654 595 5596 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1401193 -993 679
Arets resultat -982 562 -1077178
Summa fritt eget kapital -2383755 -2 070 858
SUMMA EGET KAPITAL 3270 840 3525403
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12163 290 12 223 290
Leverantdrsskulder 364 237 77 887
Skatteskulder 110 372 105 842
Ovriga kortfristiga skulder 555 848 869 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 151399 89 784
Summa kortfristiga skulder 13 345 146 13 365 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 615 986 16 891206
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -679 835 -906 453

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 238 368 242132
-441 467 -664 321

Erhéllen réanta 2 418 384

Erlagd ranta -291125 =171 249

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 730173 -835186

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 611 -41 481

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25322 710 776

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -719 463 -165 891

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 728 000 0]

Upptagna lan 4 884 145 0]

Amortering av 1&n -4 QL4145 -310 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 668 000 -310 000

ARETS KASSAFLODE -51463 -475 891

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 435910 911800

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 384 447 435910

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Brf Kruthusbacken i Solna ,&rsredovisning 2023
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Kruthusbacken i Solna har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 8,33 %
Byggnad 1-4%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostdder 846 058 724200
Hyresintdkter bostdder 91224 90 024
Hyresintakter p-plats 69173 71520
El 6503 (0]
El, moms 95 824 25 694
Dréjsmdlsrénta 98 0
Pantsattningsavgift 5250 6762
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 34 439 25 841
Vidarefakturerade kostnader 16 717 0]
Ores- och kronutjémning 1 22
Summa 1173 164 944 063
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader -18 249 43 867
Elstod 5647 0
Ovriga intdkter 0 689
Summa -12 602 44 556
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 37 500 21 465
Fastighetsskotsel utéver avtal 22772 41130
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 8 438 2188
Stddning enligt avtal 29172 29172
Gardkostnader 823 0
Gemensamma utrymmen 756 0]
Serviceavtal 6 420 13 606
Fordon (0] 21M
Férbrukningsmaterial (0] 5996
Summa 105 881 115 668
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 19 370 0]
VVS 65 955 83 621
Ventilation (0] 17 306
Elinstallationer (0] 64 059
Skador/klotter/skadegérelse 0 20 478
Summa 85 325 185 464
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Kallare 293700 0]
Vind 160 506 (0]
Varmeanldggning 0 146 775
Ventilation (0] 31682
Elinstallationer 207 250 620 800
Summa 661456 799 257
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 105 868 65 395
Uppvdrmning 364186 187 642
Vatten 36 237 30 034
Sophamtning/renhdlining 35 849 34143
Grovsopor (0] 8 430
Summa 542139 325 644
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 19 633 21846
Fastighetsskatt 56 026 54 346
Summa 75 659 76192
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2174
Tele- och datakommunikation 2164 1976
Juridiska &tgdarder (0] 12 582
Inkassokostnader 0 463
Revisionsarvoden extern revisor (0] 15 000
Fritids och trivselkostnader 275 0]
Féreningskostnader 1273 2623
Forvaltningsarvode enl avtal 49 914 47 803
Administration 5699 15003
Konsultkostnader 24 806 10 407
Féreningsavgifter 10 640 10 640
OBS-konto (0] 504
Summa 94771 119174
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 28 000 24 000
Arbetsgivaravgifter 8798 7 540
Summa 36798 31540
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 304 357 170 982
Dréjsmdlsrénta 720 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 43 48
Ovriga rantekostnader 26 80
Summa 305146 171110
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 19 425 431 19 425 431
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 425 431 19 425 431
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3 087 852 -2 852 470
Arets avskrivning -235 380 -235 381
Utgdende ackumulerad avskrivning -3323 232 -3087 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 102 199 16 337 579
| utgdende restvdérde ingdr mark med 5117 010 51717 0710
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 12198 000 12198 000
Taxeringsvdrde mark 19191 000 19191 000
Summa 31389 000 31389 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 97 192 97 192
Utgdende anskaffningsvérde 97 192 97 192
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -72 073 -65 323
Avskrivningar -2988 -6 750
Utgdende avskrivning -75 061 -72 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22131 25119
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 74135 51841
Momsavrdkning 2391 13 028
Klientmedel (0] 276 647
Summa 76 526 341516
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1804 0]
Upplupna intakter 17 753 0]
Summa 19 557 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB Last 0,00 % 0 2 000 000
SEB Last 0,00 % 0 4 659 145
SEB Last 0,00 % 0 680 000
SEB Lést 0,00 % 0 4 884145
SEB 2024-09-28 477 % 6599 145

SEB 2024-09-28 477 % 5 564 145

Summa 12163 290 12223 290
Varav kortfristig del 12163 290 12 223 290

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 863 290 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 19 339 5318
Uppl kostnad arvoden 28 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 8798 0]
Foérutbet hyror/avgifter 95 262 84 466
Summa 151399 89784
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 849 000 12 849 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 10 % fran 1 februari 2024.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Axel Erasmie Thor
Styrelseledamot

Bo Hallgren
Styrelseledamot

Carl David Berggren
Ordférande

Jenny Westlund
Sekreterare

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Kaijser
Extern revisor

Erik Attoff
Vice Ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Hsb Bostadsrittsforening Kruthusbacken i Solna

Org.nr. 769602-5894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hsb
Bostadsriittsforening Kruthusbacken i Solna for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphodra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viésentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Hsb Bostadsrittsforening
Kruthusbacken i Solna for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser

Auktoriserad revisor
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Valberedningens forslag infor arsstamman 2024

Valberedningen i HSB Bostadsrattsforening Kruthusbacken i Solna (fortsattningsvis kallad “féreningen”) lamnar
foljande forslag infor arsstamman 2024 i féreningen.

Redoforelse for valberedningens arbete

Foreningens valberedning infor arsstamman 2024 bestar av Sandra Adawi. Valberedningen har inte haft nagra
moten infor arsstdmman 2024 utan korta I6pande avstamningar har gjorts.

Valberedningens forslag

Valberedningen lamnar féljande forslag infor arsstdmman 2024. Punktnumreringen nedan avser dagordningen
for drsstamman.

Punkt 15 — Arvoden och annan ekonomisk ersattning till styrelsen och revisor

Valberedningen foreslar att arvode for stammovalda styrelseledamoter skall utga med foljande:

1000 kr/ldgenhet och verksamhetsar i likhet med vad som réstades genom pa arsstamman 2017. Det totala
arvode de stammovalda styrelseledamaéterna delar pa ar 31 000 kr exklusive sociala avgifter. Beroende pa
deltagande i styrelsearbetet och arbetsborda beslutar styrelsen sjalva om férdelningen av arvodet.

Revisorsarvode skall utga enligt av styrelseordféranden godkand rakning.
Punkt 16 — Antal styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningen foreslar att antalet arsstimmovalda styrelseledamoter skall vara hogst sju samt ytterligare en
ledamot utsedd av HSB. Inga suppleanter foreslas att valjas pa arsstamman.

Punkt 17 — Val av styrelsens ordférande och ledamaoter

Valberedningen foreslar omval av David Berggren som styrelseordférande samt omval av styrelseledaméterna
Erik Attoff, Jenny Westlund och Axel Erasmie-Thor. Valberedningen foreslar nyval av William Holmgren och
Johannes Lundstrom. Samtliga ledamoter véljs pa ett ar.

Gallande foreningens ledamot utsedd av HSB dnskar valberedningen att Bo Hallgren far fortsatta detta uppdrag
men dr medveten om att stdmman inte har nagon beslutande makt i valet av specifik HSB-ledamot.

Punkt 19 — Antal revisorer och suppleanter
Valberedningen foreslar att en revisor och inga suppleanter skall véljas pa arsstamman.
Punkt 20 - Val av revisor

Valberedningen foreslar omval av foreningens auktoriserade revisor Johan Kaijser for verksamhetsaret 2024.
Vid férhinder eller andra omstandigheter som innebar att Johan Kaijser inte kan fullfélja sitt uppdrag mot
foreningen har denne tillika ratt att utse sin erséattare.

Punkt 22 - Val av valberedning

Valberedningen foreslar Erica R66s till valberedare.
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
KRUTHUSBACKEN | SOLNA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsforening i féljande bestammelser: 88 3, 5, 12, 17, 25, 27, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Kruthusbacken i
Solna.

Styrelsen har sitt séte i Solna.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

8 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller en region.
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8 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsréatten

Nar en bostadsratt évergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att bostadsratten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsfoéreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfoéreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fraigan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sokanden.

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska
faststallas sa att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens l6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet
beslutas av styrelsen. Beslut om a&ndring
av andelstal som medfér andring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstdmma. Beslutet
blir giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstimman géatt med
pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
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beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| &rsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beréaknas efter
férbrukning. For informationséverforing
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestadms enligt
socialforsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

8§ 14 FOreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte & medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitréden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat p& ordinarie féreningsstamma,
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ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de darenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstémman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden géller
aven om en extra féreningsstémma ska
behandla frAga om stadgeé&ndring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska
férekomma:

1. féreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av

stammoordférandens val av

protokollférare

godkénnande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid

foreningsstamman

godkénnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse skett i behorig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrékning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamater

o s

©o~N®

15. beslut om arvoden och
principer fér andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamoter
och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och
suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

24. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstammor
samt dvriga representanter i
HSB

25. av styrelsen till
féreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

26. foreningsstammans avslutande.

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostréatt.

En medlems rétt vid féreningsstémma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretrédare
enligt lag eller genom ombud.
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Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 ROstning

Féreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler att:
1. rostlangden skatasini eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstémmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamdéter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens
ordférande och évriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med
undantag av styrelsens ordférande som
véljs av féreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
inom sig valja styrelseordférande for tiden
till nasta foreningsstamma
Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamaoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfoér nar fler an
halften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal géaller den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamoter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses
som franvarande.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar éver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en
och hogst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, 6vriga valjs av
foreningsstamman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av féreningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstamman lamna forslag pa
arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledam@ter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

827 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sakerstélla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

8 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsrattsforeningen ockséa
lamna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:
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1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantséttning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

8§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forradd, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt 8 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackméassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.
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11.

icke barande innervéggar.
inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens ytter- och
innerdérrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister,
beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, las
och nycklar mm.
Bostadsrattsféreningen svarar
dock fér malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterdorr ska
den nya doérren motsvara de
normer som vid utbytet galler
brandklassning och
ljuddé@mpning.

glas i fonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fonsterdorr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock for malning av
utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och



ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengdring och byte av filter.

12. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

15. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallining och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har
forsett lAgenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som

bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens
overtagande av underhallsatgéard
Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

8 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foéreningsstdmma innebér att en l[Agenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréndras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsrattsfoéreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
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bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfor en
atgard i strid med 8 37, sa att ndgon
annans sékerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mojligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd utféra en atgéard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varden kréavs alltid
tillstdnd for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvéandning av bostadsréatten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att storningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsréattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lAmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n nodvandigt.
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Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrdde néar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansoka om séarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nAgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs

inte:
1. om en bostadsréatt har forvarvats
vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om

det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foéljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsréattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det géller
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en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nodvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvéands fér annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstdende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal
underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvéardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dér
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstdnd utfér en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
shart som mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géaller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
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bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [amnats
till socialné@mnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lAgenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till

bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som ségs i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnémnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin rétt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsagelse om storningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnamnden
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6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkannande
avhénda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
forandringar av bostadsréattsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att Gverlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och
foretagsnamn andras utan tillampning av
§47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen upploses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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